4-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse zum

Erstbezug nach Renovierung
81247 Munchen, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 700088

Wohnflache ca.: 120 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 949.000 EUR
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4-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse zum Erstbezug nach

Renovierung
Objekt ID 700088
Objekttyp Wohnung
Adresse Mergenthaler StralRe 13
(Pasing-Obermenzing)
81247 Minchen
Etage 2
Wohnungsnummer 23
Wohnflache ca. 120 m?
Zimmer 4
Badezimmer 1
Balkone 1
Terrassen 1
Baujahr 1972
Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

20.000 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Sud, Balkon/Terrasse West,

Fliesenboden, Gaste-WC, Parkettboden, Terrasse, Tiefgarage

Kauferprovision

1,79 % inkl. 19 % MwSt.

Hausgeld 615 EUR
Kaufpreis 949.000 EUR
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Objektbeschreibung

Die detaillierte Ausstattung der 2020 vollstandig renovierten Wohnung entnehmen Sie bitte der
Ausstattungsliste.

Ein Kfz-Stellplatz wird mitverkauft und befindet sich in der Tiefgarage. Der Preis fir den TG-Stellplatz
betragt 20.000 EUR. Somit ergibt sich folgender Gesamtpreis

Eigentumswohnung, Kaufpreis: 949.000 EUR + TG-Stellplatz 20.000 EUR, ergibt einen Gesamtpreis in
Hohe von 969.000 EUR.

Ausstattung

DIE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Erneuerte Elektroverteilung

- Erneuerte Sanitarinstallation

- Glaselement im Flur fir Tageslichtbezug

- Grof3es Bad mit Wanne und Dusche

- Design-orientierte Aufsatzwaschbecken und Amaturen
- Handtuch Heizkorper

- Separates Gaste-WC im Flur

- Energieeffizinte LED-Spiegelbeleuchtung

- Neue Heizkorper in allen Raumen

- TV- und LAN-Anschluss in allen Zimmern

- Energieffiziente LED-Beleuchtung in Flur und Bad
- Bluetooth-Audioboxen im Bad

- Separate Abstellraum im Flur fur Waschmaschine
- Eigenes Kellerabteil

- Kfz-Stellplatz in der Tiefgarage

- uvm.

Sonstiges

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus

Finestep Immobilien GmbH elsner@finestep.de Tel. +49 172 8191384 "%“'“:
Herr Dirk Elsner www.finestep.de Mob. +49 172 8191384 -



rechtlichen Griunden bitten wir Sie, fur lhre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben.

Finestep bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an.

Fur die vom Eigentimer ibernommenen Objektdaten tbernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist
vorbehalten. Die Kauferprovision in Hohe von 1,79 % inkl. 19 % MwsSt. ist verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlossen.

Ist Thnen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich
spatestens innerhalb von fuinf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums
mitzuteilen. Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-
Mail Ihre Rechtsgliltigkeit. Als Gerichtsstand wird Miinchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts.

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschlieRlich flr Sie personlich bestimmt. Eine unberechtigte
Weitergabe an Dritte ist daher nicht gestattet. Sollte eine weitere Person aus Ihrem Kreis ebenfalls
Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns dies bitte mit. Gerne werden wir ein eigenes,
personliches Angebot zusenden.

Die hier eingestellten Flachenangaben sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den
Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung
gestellt.

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf

vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr 1972
Endenergieverbrauch 135,00 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Der im Westen von Minchen gelegene Stadtteil Obermenzing ist eine der attraktivsten Wohngegenden
Minchens mit einer optimalen Verbindung von Stadtleben und Leben in griiner Natur. Die zahlreich
offentlichen Grinflachen und die Nahe der Wirm laden zu sportlichen und sonstigen Freizeitaktivitaten
ein. Der natirlich gewachsene Ortskern des ehemals eigenstandigen Ortes, die Uberwiegende
Bebauung mit Stadtvillen, kleinen Mehrfamilienhausern und Einfamilienhausern,verleihen der gesamten
Gegend einen eleganten und idyllischen Flair. Obermenzing ist vor allem fur das malerische Schloss
Blutenburg bekannt. Heute befindet sich in dem herrschaftlichen Sitz die Internationale Jugendbibliothek.
Die schone Parkanlage bietet kulturelle Veranstaltungen, wie Konzerte und Ausstellungen an. An der
Wohler- und VerdistraRe befinden sich alle Geschéfte fur den taglichen Bedarf. Dort ist auch die nachste
Busstation. Fur grol3e Einkaufe sind die Pasinger Arcaden mit der Anbindung an die S-Bahn
Stammstrecke mit dem Auto oder mit dem Fahrrad schnell erreichbar. Alternativ ist die S-Bahn Station
Obermenzing schnell erreicht. Mehrere Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung, z.B. in der
Grandlstral3e. Von Obermenzing aus ist man in Kirze auf der A 8 in Richtung Stuttgart, Ulm.
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Kiche

Essbereich Dachterrasse
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Arbeitszimmer
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Lageplan

Finestep Immobilien GmbH
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Grundriss

Grundriss und Flachen
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Dachterrasse
53,75 m?
Wohnflachen:
Wohnen 22,13 m2
Arbeiten 10,54 m2
Flur 9,25 m?2
WM Stellraum 0,60 m?2
Bad 522 m*
M wWC 1,74 m2
1 Kochen / Essen 14,74 m2
Schlafen 15,00 m?
Kind 8,94 m?2
4.15° 8 255 Balkon zu 172 5,00 m2
1 I Dachterrasse zu 12 26,88 m?2
Gesamtwohnfliche: 120,04 m?
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