Traumhafte 6-Zimmer Dachgeschosswohnung
mit Galerie in einer Miunchener Stadtvilla

81247 Munchen / Obermenzing, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 100245

Wohnflache ca.: 121 m? - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 1.179.000 EUR
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Traumhafte 6-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Galerie in einer

Munchener Stadtvilla

Objekt ID 100245
Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung
Adresse Raffweg 6
(Pasing-Obermenzing)
81247 Minchen / Obermenzing
Etage EG
Wohnflache ca. 121 m?
Zimmer 6
Badezimmer 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, FuRbodenheizung

Baujahr 1992
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

20.000 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse West, Dusche, Einbauktiche,

Fahrradraum, Géaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Tageslichtbad,
Terrasse, Tiefgarage

Kéauferprovision

2,38% inkl. 19% USt.

Hausgeld

457 EUR

Kaufpreis

1.179.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese beeindruckende Immabilie mit ca. 121 m2 Wohnflache befindet sich in einer kleinen Stadtvilla mit
funf Einheiten und erstreckt sich Giber das gesamte Dachgeschoss mitsamt angeschlossener Galerie.
Die Wohnung ist absolut ruhig gelegen und befindet sich in Mitten einer Spielstraf3e. In den Jahren
zwischen 2010 und 2015 wurde die Wohnung komplett saniert inklusive der Boéden (mit
FuRbodenheizung).

Der Hauptwohnbereich verflugt Gber ein gro3ztigiges Wohn- und Esszimmer. Die hochwertige Kiiche von
Poggenpohl ist mit Einbaugeraten der Firma Miele und einer Granit-Arbeitsplatte sehr gut ausgestattet
und durch eine Glastir abgetrennt. Neben an befindet sich das Gastezimmer oder Kinderzimmer und
auch der Zugang zu der sonnigen Loggia, die teilweise tberdacht ist. Hochwertige Schreinerarbeiten
(Einbauten) aus Holz runden das harmonische und moderne Ambiente des Wohnbereiches ab. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man tber eine Wendeltreppe auf die Galerie, die einen edlen Arbeitsplatz
ermaoglicht oder auch als Bibliothek oder weiteres Zimmer genutzt werden kann. Dahinter schliel3t
nochmal ein weiteres Zimmer an. Der Schlaftrakt wurde aufgeteilt. Sie finden hier ein eigenes
Ankleidezimmer mit einem 2013 renovierten Badezimmer mit Badewanne sowie das Schlafzimmer
selbst und einem 2012 renovierten Duschbad. Der Einbau eines Kaminofens im Wohnzimmer ist durch
einen zuséatzlichen Kaminzug moglich.

Ein gro3es Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz runden dieses groR3artige Angebot ab.

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:

Kaufpreis Eigentumswohnung 1.179.000 € + TG-Stellplatz 20.000 € = Gesamtkaufpreis 1.199.000 €

Ausstattung

DIE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Absolut ruhige Lage in Obermenzing

- Einbau eines Kaminofens im Wohnzimmer mdglich

- ldeale Home-Office Mdglichkeit

- Eigenes Ankleidezimmer

- Hohe Flacheneffizienz durch Einbauten unter den Dachschragen

- Hochwertige Einbauten aus Schreinerarbeit im Wohnbereich, Ankleideraum, Schlafzimmer und auf der
Galerie

- Einzelraum gesteuerte FuRbodenheizung (aul3er in Galerie)
- Poggenpohl Kiiche mit Granitarbeitsplatte
- Alarmanlage

- Uberdachte Loggia / Westterrasse
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- Badezimmer mit Badewanne

- Weiteres Badezimmer mit Dusche

- Raumhohe teilweise ca. 3,20 m

- FuBboden aus Marmorfliesen in allen Zimmern (teilweise mit Teppich Gberlegt)
- GroRRer Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz

- Eigenes Kellerabteil

- uvm.

Sonstiges

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fur lhre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben.

Finestep bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an.

Fur die vom Eigentiimer ibernommenen Objektdaten tGbernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist
vorbehalten. Die K&uferprovision in Hohe von 2,38% inkl. 19% USt. ist verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlossen.

Ist Thnen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich
spatestens innerhalb von funf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums
mitzuteilen. Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-
Mail Ihre Rechtsgtltigkeit. Als Gerichtsstand wird Miinchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts.

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschlieflich fur Sie personlich bestimmt. Eine unberechtigte
Weitergabe an Dritte ist daher nicht gestattet. Sollte eine weitere Person aus Ihrem Kreis ebenfalls
Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns dies bitte mit. Gerne werden wir ein eigenes,
personliches Angebot zusenden.

Die hier eingestellten Flachenangaben sind mit groRter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den
Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfliigung
gestellt.

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf

vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Energieausweis
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 30.09.2028
Baujahr 1992
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 143,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Der im Westen von Minchen gelegene Stadtteil Obermenzing ist eine der attraktivsten Wohngegenden
der Landeshauptstadt. Hier werden Grol3stadt- und Leben in griner Natur in optimaler Weise
verbunden. Die zahlreich vorhandenen o6ffentlichen Grinflachen und die unmittelbare Nahe der
romantischen Wirm laden zu sportlichen und sonstigen Freizeitaktivitdten ein. Mit dem Fahrrad, oder zu
Fuss kommen Sie bequem an der Wirm entlang bis nach Pasing. Der natlrlich gewachsene Ortskern
des ehemals eigenstandigen Ortes und die tUberwiegende Bebauung mit Stadtvillen, kleinen
Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhdusern verleihen der gesamten Gegend ein elegantes und
idyllisches Flair. Das Schloss Blutenburg mit seiner schénen Parkanlage bietet kulturelle
Veranstaltungen wie Konzerte und Ausstellungen an. Obermenzing ist sehr gut an den Minchener
OPNV angebunden. Die S-Bahn Stationen ,Untermenzing® und "Obermenzing" sind in knapp 5 Minuten
zu Fuld schnell erreicht. Die Busstation mit der Linie 158 zum Tramanschluss in die Innenstadt ist nur 2
Minuten entfernt und bringt Sie zur Amalienburg. Die Autobahnen A99 (Umgehungsautobahn), die A96
Richtung Lindau sowie die A8 Richtung Augsburg und Stuttgart erreichen Sie in nur wenigen
Fahrminuten. Kinderkrippe, Kindergarten und Schulen befinden sich in fu3laufiger Entfernung. Samtliche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind ebenfalls zu FuR oder mit dem PKW in wenigen
Minuten erreichbar.

Quelle: www.muenchen.de
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Wohnbereich
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Bad mit Wanne und separates Duschbad
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Ankleideraum
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Wohnbereich Bad mit Wanne
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Kfz-Stellplatz

Lageplan
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Grundriss

Hauptgeschoss
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Grundriss

Galerie

mmm,

Finestep Immobilien GmbH schmitz@finestep.de Tel. +49 176 23328577
Herr Tobias Schmitz Mob. +49 176 23328577



http://www.tcpdf.org

