Liebevoll sanierte 3-Zimmer Wohnung in
fulBlaufiger Lage zum Tegernsee

83707 Bad Wiessee, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 8610-4

Wohnflache ca.: 52,65 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 390.000 EUR
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Liebevoll sanierte 3-Zimmer Wohnung in fu3laufiger Lage zum

Tegernsee
Objekt ID 8610-4
Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 83707 Bad Wiessee
Wohnflache ca. 52,65 m?2
Balkon-/Terrassenflache ca. 6,50 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Balkone 1
Letzte Modernisierung 197172024

Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz

9.000 EUR (Anzahl: 1)

Verflgbar ab

ab sofort

Ausstattung / Merkmale

AuRRenstellplatz, Balkon, Balkon/Terrasse West, Dusche,
Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum

Kéauferprovision

3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.

Hausgeld 247 EUR

Kaufpreis 390.000 EUR
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Objektbeschreibung

Wohnkomfort auf héchstem Niveau in einer der schénsten Regionen Deutschlands am wunderschénen
Tegernsee.

Wir freuen uns, Ihnen eine vollstandig modernisierte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung anbieten zu
konnen.

Die helle, nach Westen ausgerichtete Wohnung befindet sich in einer kleinen, sehr gepflegten und
ruhigen Wohnanlage in bester Lage von Bad Wiessee.

Ihr neues Zuhause erwartet sie mit einem grof3ztigigen Wohn- und Essbereich und offener Kiiche. Das
moderne und neu gestaltete Bad, mit hochwertigen Armaturen und einer begehbaren Dusche wurde mit
geschmackvollen und aufwendig verarbeiteten grof3en Fliesen gestaltet.

Auch das separate Gaste-WC wurde mit den gleichen, hochwertigen Materialien modern gestaltet.

Uber das Schlafzimmer, als auch iber das Wohnzimmer haben Sie Zugang zum Balkon, der durch die
Westausrichtung im Sommer mit vielen Sonnenstunden fur gemutliche Abende einladt und zum "vierten"

Zimmer wird.

Das dritte, helle Zimmer kann ideal als Gastezimmer oder Biro genutzt werden und Uberzeugt durch
seinen praktischen Schnitt.

Die Bodenbelage in allen Wohnraumen sind aus Echtholzparkett und runden mit den hochwertigen
Sockelleisten das Luxuspaket ab.

Auch das leise Rauschen des Séllbach und der Blick in die Berge sind weitere Highlights. Gerne zeigen
wir lhnen diesen Juwel bei einem Besichtigungstermin!

Ausstattung

DIE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Neue Heizkdrper und Leitungen

- Vom Schreiner angefertigte Holzfensterbretter
- Neu verlegter Estrich

- Neu verputzte Wande und Decken

- Hochwertiges Echtholzparkett (Eiche)

- Offene Kiche

- Erneuerte Elektro- und Sanitarinstallation

- Bad mit Regendusche
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- Zweites Bad mit WC

- Hochwertige Armaturen

- Bader mit grof3formatigen Fliesen und modernen Einbauten
- Handtuchheizkorper im Bad

- Moderne Spiegel mit energiesparender LED Beleuchtung

- Kfz-Stellplatz

- Balkon mit hochwertigem Holzbelag

- grof3zuigige Dachflachenfenster

- uvm.

Sonstiges

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Grinden bitten wir Sie, fur lhre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben.

Finestep bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an.

Fir die vom Eigentimer tbernommenen Objektdaten tbernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist
vorbehalten. Die Kauferprovision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher USt. ist verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlossen.

Ist Innen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich
spatestens innerhalb von funf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums
mitzuteilen. Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-
Mail Ihre Rechtsgiiltigkeit. Als Gerichtsstand wird Miinchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts.

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschlieRlich flr Sie personlich bestimmt. Eine unberechtigte
Weitergabe an Dritte ist daher nicht gestattet. Sollte eine weitere Person aus lhrem Kreis ebenfalls
Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns dies bitte mit. Gerne werden wir ein eigenes,
personliches Angebot zusenden.

Die hier eingestellten Flachenangaben sind mit grof3ter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den
Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung
gestellt.

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Guiltig bis 26.09.2027
Gebéaudeart Wohngebaude
Primé&renergietrager Ol
Endenergieverbrauch 137,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Bad Wiessee ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Miesbach und hat rund 5.000 Einwohner.
Der Urlaubsort, seit 1922 ein anerkannter Kurort, liegt am Westufer des Tegernsees. Sein Pradikat als
Heilbad verdankt Bad Wiessee den beiden deutschlandweit starksten Jod-Schwefel-Heilquellen. Die
Gegend gehort zu den schonsten Regionen Bayerns und grenzt an den Landkreis Bad Tdlz-
Wolfratshausen.

Die Wohnung liegt nur ca. 15 Gehminuten von der Tegernsee Uferpromenade entfernt. Das
Freizeitangebot ist durch den See und die Berge sowie nahegelegene Golfplatze und Reitanlagen sehr
hoch. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergérten, Dienstleister und Arzte finden Sie im
Ort. In der nahen Umgebung laden viele Restaurants zu kulinarischen Geniissen ein. Ein schoner
Supermarkt befindet sich fuRlaufig so nah, dass vergessene Lebensmittel in Minuten zu besorgen sind.
Die Landeshauptstadt Miinchen sowie den Flughafen Minchen erreichen Sie in ca. einer Stunde

Wer hier wohnt, geniel3t das Privileg, an einem ganz besonderen Ort zu sein
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liebevoll saniert

Bad in Luxusausfuhrung Flur

Biro od. Schlafzimmer Offene Kiiche
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Essbereich Schlafzimmer mit Ausblick

ruhige und zentrale Lage Hausansicht
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MAKROLAGE

MIKROLAGE

Finestep Immobilien GmbH
Frau Alisa Wild

wild@finestep.de

Tel. 01578 196 333 9
Mob. 01578 196 333 9




Grundriss

Moderne Regenbrause
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Grundriss

Géaste-WC
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Grundriss

Zugang zum Balkon
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Grundriss

GRUNDRISS

Wohnzimmer

@
=
E
T
=
3}
w

Finestep Immobilien GmbH wild@finestep.de Tel. 01578 196 333 9
Frau Alisa Wild Mob. 01578 196 333 9



http://www.tcpdf.org

